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I. SỰ CẦN THIẾT, CÁC CĂN CỨ LẬP QUY HOẠCH
1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch
Tân Gianh là xã nằm trên trục đường giao thông quan trọng, quốc lộ 12A chạy qua. Với đầy đủ các yếu tố , tiềm năng về điều kiện tự nhiên, hạ tầng thuận lợi cho sự phát triển nền kinh tế xã hội, thu hút lực lượng lao động trong và ngoài xã đến làm việc. Việc trở thành đô thị hình thành trong tương lai là điều dễ hình dung, đón đầu trước các nhu cầu thực tại và tương lai trong khu vực. Mặt khác, để đáp ứng nhu cầu phát triển công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp và ngành nghề truyền thống có vai trò quan trọng trong phát triển kinh tế và thu ngân sách địa phương, xã Tân Gianh đã chú trọng, khuyến khích phát triển công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp và ngành nghề truyền thống với nhiều chính sách hỗ trợ. Hình thành các Khu công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp gắn liền với phát triển địa phương, đồng thời cũng góp phần giải quyết việc làm cho lao động địa phương, đào tạo cán bộ quản lý và công nhân lành nghề, thực hiện công nghiệp hóa nông thôn. 
Theo Quyết định số 2638/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 của UBND tỉnh Quảng Bình (cũ) về việc Quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư. Công ty TNHH thương mại & vận tải Quảng Hà nhận thấy việc đầu tư Quy hoạch tổng mặt bằng dự án: Văn phòng trưng bày, phân phối vật liệu xây dựng Hoa Hằng là cần thiết và cấp bách, nhằm hưởng ứng có hiệu quả chủ trương xã hội hóa đầu tư phát triển cơ sở hạ tầng công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp, đáp ứng nhu cầu về vật liệu xây dựng của người dân trong và ngoài tỉnh, góp phần phục vụ cho phát triển kinh tế xã hội trên địa bàn, tăng nguồn ngân sách cho địa phương.
Với các yếu tố nêu trên, việc lập quy hoạch tổng mặt bằng dự án: Văn phòng trưng bày, phân phối vật liệu xây dựng Hoa Hằng của Công ty TNHH Thương mại & vận tải Quảng Hà tại xã Tân Gianh, tỷ lệ 1/500 là cần thiết. Để từng bước làm các thủ tục theo quy định nhằm hướng tới xây dựng một khu công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp với các ngành nghề khai thác nguyên liệu địa phương, phát triển hiệu quả và bền vững, làm cơ sở pháp lý để triển khai công tác chuẩn bị đầu tư, quản lý xây dựng theo quy hoạch.
2. Các căn cứ lập quy hoạch
Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18/6/2014; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17/06/2020.

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024;

Căn cứ Nghị định số 35/2023/NĐ-CP của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị;

Căn cứ Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/05/2021 của Bộ Xây dựng Ban hành QCVN 01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng;

Căn cứ thông tư 16/2025/TT-BXD ngày 30/06/2025 của Bộ Xây dựng về Quy định chi tiết một số điều của luật Quy hoạch đô thị và nông thôn;

Căn cứ thông tư 17/2025/TT-BXD ngày 30/06/2025 của Bộ Xây dựng về việc Ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn;
Căn cứ nghị định 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của luật Quy hoạch đô thị và nông thôn;
Căn cứ Quyết định số 2536/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc Phê duyệt điều chỉnh kế hoạch sử dụng đất năm 2025 huyện Quảng Trạch;

Căn cứ Quyết định số 377/QĐ-TTg ngày 12/04/2023 của Thủ tướng chính phủ về việc phê duyệt Quy hoạch tỉnh Quảng Bình thời kỳ 2021-2030 tầm nhìn đến năm 2050;

Căn cứ Quyết định số 2464/QĐ-UBND ngày 13/11/2020 của UBND huyện Quảng Trạch về việc phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Liên Trường, huyện Quảng Trạch, tỉnh Quảng Bình;

Căn cứ Quyết định số 407/QĐ-UBND ngày 01/3/2023 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc Phê duyệt điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 huyện Quảng Trạch;

Căn cứ Quyết định số 59/QĐ-UBND ngày 07/1/2019 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Trung tâm tổ chức sự kiện và Dịch vụ thể thao, giải trí Quảng Hà của Công ty TNHH Thương mại & Vận tải Quảng Hà;
Căn cứ Quyết định số 620/QĐ-UBND ngày 01/4/2019 của UBND huyện Quảng Trạch về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Trung tâm tổ chức sự kiện và Dịch vụ thể thao, giải trí Quảng Hà;
Căn cứ quyết định số 2638/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án: Trung tâm tổ chức sự kiện và Dịch vụ thể thao, giải trí Quảng Hà;

Căn cứ kết quả cuộc họp lấy ý kiến của người dân (thông qua phiếu lấy ý kiến) cho Quy hoạch tổng mặt bằng dự án: Văn phòng trưng bày, phân phối vật liệu xây dựng Hoa Hằng, tỷ lệ 1/500;
Căn cứ các tiêu chuẩn, quy chuẩn hiện hành;

Căn cứ các quy hoạch liên quan khác.

3. Các quy chuẩn, tiêu chuẩn và tài liệu nghiên cứu:
- Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng, ban hành theo Quyết định số 01/2021/QĐ-BXD ngày 19/05/2021 của Bộ trưởng Bộ xây dựng;
- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về “Các công trình hạ tầng kỹ thuật”, mã số QCVN 07:2023/BXD, ban hành kèm theo Thông tư số 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng;
- Các tiêu chuẩn Việt Nam, tiêu chuẩn chuyên ngành, tài liệu khác có liên quan.
- Hồ sơ Quy hoạch chung xã Liên Trường huyện Quảng Trạch đến năm 2030 , tỷ lệ 1/5000;

- Bản đồ địa giới hành chính xã Liên Trường (cũ);
- Các bản đồ khu vực có liên quan;

- Các số liệu, tài liệu, dự án khác liên quan;

- Các quy chuẩn về quy hoạch;

- Niêm giám thống kê tỉnh Quảng Bình (cũ).
- Các kết quả điều tra, khảo sát, các số liệu, tài liệu về khí tượng thủy văn, địa chất công trình, hiện trạng hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật... và các tài liệu khác có liên quan.
II. PHẠM VI RANH GIỚI, QUY MÔ LẬP QUY HOẠCH
1. Ranh giới và phạm vi nghiên cứu:
Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch thuộc xã Tân Gianh, tỉnh Quảng Trị. Ranh giới lập quy hoạch được xác định như sau :
+ Phía Bắc tiếp giáp đất QH công nghiệp, TTCN và làng nghề;

+ Phía Đông tiếp giáp đất đường bê tông hiện trạng;
+ Phía Tây tiếp giáp đất QH công nghiệp, TTCN và làng nghề;

+ Phía Nam tiếp giáp đất khoáng sản và sản xuất vật liệu xây dựng;

2. Quy mô diện tích lập quy hoạch: Khu vực lập quy hoạch Tổng mặt bằng có diện tích 11.951,8 m2.
3. Mục tiêu, yêu cầu công tác lập quy hoạch:
3.1. Mục tiêu:
- Cụ thể hoá theo định hướng Quy hoạch chung xã Liên Trường, huyện Quảng Trạch, đến năm 2030, tỷ lệ 1/5000 được UBND tỉnh Quảng Bình (cũ) phê duyệt theo Quyết định số 2464/QĐ-UBND ngày 13/11/2020.                  
- Hình thành nên văn phòng trưng bày cung cấp phân phối các loại vật liệu xây dựng cho người dân trong và ngoài khu vực. Góp phần thúc đẩy phát triển kinh tế xã hội trên địa bàn xã Tân Gianh nói riêng và tỉnh Quảng Trị nói chung;
- Làm cơ sở pháp lý cho việc quản lý xây dựng trên địa bàn, đồng thời làm cơ sở để triển khai dự án đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu vực quy hoạch, đảm bảo kết nối đồng bộ về giao thông, cấp thoát nước, cấp điện sinh hoạt, cắm mốc, giải phóng mặt bằng.
3.2. Nội dung công tác lập Quy hoạch:
* Đánh giá hiện trạng:


- Đánh giá tổng hợp các điều kiện tự nhiên về hiện trạng sử dụng đất, dân cư, kiến trúc cảnh quan và hệ thống hạ tầng kỹ thuật.

- Xác định qui mô, chỉ tiêu sử dụng đất, hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật cho khu vực quy hoạch.

- Trên cơ sở vị trí, địa điểm và mục tiêu đầu tư xây dựng dự án xác định qui mô, phạm vi, ranh giới khu vực lập quy hoạch.

* Quy hoạch sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan:

- Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất, định hướng tổ chức không gian kiến trúc các khu chức năng. 
- Xây dựng các chỉ tiêu về sử dụng đất, tính chất (cơ cấu) cơ bản là sản xuất kinh doanh.
- Dự kiến chiều cao xây dựng công trình.

- Xác định chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình; khoảng lùi công trình đối với các trục đường.  

* Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

a. Hệ thống giao thông: 

Xác định mạng lưới giao thông, mặt cắt, chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng; xác định và cụ thể hoá quy hoạch chung về vị trí, quy mô; 

b. Chuẩn bị kỹ thuật, thoát nước mưa:

Các nội dung, phương án quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật:
- Thể hiện hệ thống các điểm cao độ nền thiết kế: gắn kết với mạng lưới đường giao thông và các điểm đặc biệt như điểm chuyển hướng tuyến, đầu cầu..., các điểm tiếp giáp với khu vực giáp ranh. 

- Thể hiện đường đồng mức thiết kế: trong các trường hợp địa hình phức tạp nên sử dụng đường đồng mức thiết kế để mô tả phương án đề xuất.

Các nội dung, phương án quy hoạch thoát nước mưa:

- Thể hiện nguồn thoát nước, gồm hệ thống kênh, mương, rạch được quy hoạch bảo vệ để phục vụ thoát nước; các tuyến cống chính khu vực tiếp nhận thoát nước cho khu vực (gồm cống hiện trạng, cống dự án hoặc cống quy hoạch dự kiến cho khu vực). 

- Thể hiện hệ thống thoát nước đề xuất quy hoạch mới, gồm các tuyến cống thoát nước và hệ thống ga thu nước dự kiến lắp đặt. Với các tuyến cống trên đề nghị phải thể hiện cụ thể các thông số kỹ thuật như hướng tuyến, kích thước, chiều dài, độ dốc, cao độ đáy cống tại các điểm đặt hố ga kiểm tra và tại điểm cuối nhập vào nguồn tiếp nhận. 

c. Quy hoạch cấp điện: 

- Tính toán nhu cầu phụ tải trong khu quy hoạch để làm cơ sở cho việc tính toán, lựa chọn máy biến áp, và phương án cấp điện sao cho đạt hiệu quả cao.

- Xây dựng trạm biến áp 3 pha 22/0,4KV, dung lượng máy được tính toán thích hợp đảm bảo cấp điện liên tục cho khu quy hoạch.

- Xây dựng hệ thống trung và hạ thế.

- Hệ thống chiếu sáng theo TCVN 333:2005.

d. Quy hoạch cấp nước:

 - Nguồn cấp nước: Xác định cụ thể các tuyến ống cấp nước chính từ mạng cấp nước chung theo quy hoạch (hệ thống cấp nước, vị trí tuyến, đường kính ống).  

- Chỉ tiêu cấp nước: Xác định các tiêu chuẩn cấp nước theo QCXDVN và tính toán tổng lượng nước cấp tương ứng.                                                                   

- Mạng lưới cấp nước: 

+ Trên cơ sở mạng lưới cấp nước hiện có, triển khai phương án bố trí thiết kế mạng lưới cấp nước dạng mạng vòng, mạng nhánh nhằm đảm bảo cấp nước. Các công trình trên đường ống phù hợp với lưu lượng tính toán cũng như quy hoạch khu vực và các thông số kỹ thuật cơ bản liên quan (đường kính-chiều dài ống, vị trí trụ cứu hỏa...).

+ Thể hiện đầy đủ các công trình và chi tiết kỹ thuật trên mạng lưới cấp nước và hệ thống đường ống chính.

e. Quy hoạch thoát nước thải và chất thải rắn:

* Quy hoạch thoát nước thải:

 - Xác định rõ giải pháp thoát nước: sử dụng hệ thống thoát nước chung, hệ thống thoát nước riêng, hệ thống thoát nước nửa riêng hay hệ thống thoát nước hỗn hợp.

 - Định hướng thoát nước phù hợp với quy hoạch thoát nước khu vực (phân chia lưu vực, trạm xử lý tập trung ...)

- Xác định tiêu chuẩn xử lý nước thải theo giai đoạn ngắn hạn và dài hạn đảm bảo phù hợp quy hoạch

- Trên cơ sở mạng lưới thoát nước thải đã được định hướng, triển khai phương án bố trí thiết kế mạng lưới thoát nước phù hợp với giải pháp thoát nước thải. 

- Thể hiện các tuyến cống và các công trình trên mạng lưới phù hợp với lưu lượng tính toán cũng như quy hoạch thoát nước khu vực. 

- Thể hiện đầy đủ các thông số kỹ thuật hệ thống thoát nước (đường kính-chiều dài-độ dốc cống, vị trí-quy mô-công suất trạm bơm, trạm xử lý) và vị trí cụ thể các hố ga thoát nước có xác định cao độ mặt đất thiết kế và cao độ đáy cống thiết kế.

* Xử lý chất thải rắn:

- Chỉ tiêu rác thải: xác định các chỉ tiêu rác thải theo QCXDVN và tính toán tổng lượng rác thải tương ứng.                                                                        

- Xác định phương án phân loại, thu gom, vận chuyển và tập kết rác. 

- Thể hiện vị trí, quy mô các trạm trung chuyển rác và phương án tập kết rác về khu xử lý rác thải tập trung.

f. Quy hoạch thông tin liên lạc:

- Nguồn cấp: phù hợp với định hướng quy hoạch của khu vực, dựa vào quy hoạch chung, tham khảo Quy hoạch phát triển viễn thông trên địa bàn. 

- Tính toán nhu cầu sử dụng viễn thông trong khu quy hoạch để làm cơ sở cho việc tính toán, lựa chọn dung lượng cáp và phương án tuyến sao cho đạt hiệu quả cao.

- Với hệ thống thông tin đầu tư mới: đề nghị xác định các nguyên tắc quy hoạch áp dụng.

- Đề xuất phương án xây dựng mới hệ thống thông tin liên lạc từ hệ thống dây dẫn chính đến phân phối, dung lượng thích hợp theo tính toán cho từng khu vực, được xây dựng đảm bảo mỹ quan và đồng bộ với hệ thống hạ tầng của khu quy hoạch.

3.3. Nguyên tắc lập Quy hoạch:
- Tuân thủ hệ thống cơ sở pháp lý: Tuân thủ các quy chuẩn quy phạm liên quan, tuân thủ định hướng Quy hoạch chung đã phê duyệt, khớp nối đồng bộ với hệ thống hiện có và các dự án đã và đang triển khai trong phạm vi liên quan về không gian kiến trúc cũng như hạ tầng kỹ thuật. 

- Khoa học: Phát triển Văn phòng trưng bày, phân phối vật liệu xây dựng Hoa Hằng trên nền tảng khai thác giá trị tự nhiên của khu vực, nhằm tạo lập cấu trúc phát triển bền vững, tác động tích cực đến môi trường tự nhiên và phát triển kinh tế xã hội khu vực.

- Thực tiễn: Các giải pháp quy hoạch phải khả thi, phù hợp với điều kiện kinh tế xã hội của xã Tân Gianh; sử dụng đất hiệu quả, hợp lý, tiết kiệm tài nguyên, đáp ứng nhu cầu phát triển trước mắt và có tầm nhìn dài hạn.

- Thẩm mỹ: Xây dựng văn phòng trưng bày, phân phối vật liệu xây dựng có không gian làm việc tiện nghi, hoà nhập thân thiện với môi trường thiên nhiên; diện mạo kiến trúc góp phần làm phong phú thêm bản sắc văn hoá bản địa.
3.4. Yêu cầu của công tác lập Quy hoạch:
- Khảo sát địa hình tỷ lệ 1/500 trong phạm vi ranh giới khu vực lập quy hoạch và các tuyến đường tiếp giáp phục vụ cho việc lập quy hoạch và đảm bảo kết nối hạ tầng kỹ thuật phù hợp. Tổng diện tích khảo sát khoảng 1,2 ha.

- Phân tích, đánh giá các điều kiện tự nhiên, thực trạng đất xây dựng, dân cư, xã hội, kiến trúc, cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật; các quy định của quy hoạch chung, quy hoạch phân khu có liên quan đến khu vực quy hoạch.

- Xác định chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch khu chức năng đặc thù, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật cho toàn khu vực quy hoạch.

- Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất: Xác định chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch khu chức năng đặc thù về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình, khoảng lùi công trình đối với từng trục đường; vị trí, quy mô các công trình ngầm (nếu có).

- Xác định chiều cao, cốt sàn và trần tầng một; hình thức kiến trúc, hàng rào, màu sắc, vật liệu chủ đạo của các công trình và các vật thể kiến trúc khác; tổ chức cây xanh, sân vườn trong khu vực quy hoạch.

- Quy hoạch hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật:

Hệ thống hạ tầng kỹ thuật, mạng lưới đường nội bộ, bao gồm các nội dung sau:
+ Xác định cốt xây dựng;

+ Xác định mạng lưới giao thông (kể cả đường đi bộ nếu có), mặt cắt, chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng; 

+ Xác định nhu cầu và nguồn cấp nước; mạng lưới đường ống cấp nước và các thông số kỹ thuật chi tiết;

+ Xác định nhu cầu sử dụng và nguồn điện; vị trí, quy mô các trạm điện phân phối; mạng lưới đường dây trung thế, hạ thế;

+ Xác định nhu cầu và mạng lưới thông tin liên lạc;

+ Xác định lượng nước thải, rác thải; mạng lưới thoát nước; vị trí, quy mô các công trình xử lý nước bẩn, chất thải.

- Đề xuất các quy định quản lý quy hoạch và xây dựng cho khu vực lập quy hoạch.

- Đề xuất phương án đền bù.

- Dự kiến nhu cầu vốn và xác định nguồn lực thực hiện.
III. ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH
1. Điều kiện tự nhiên:

a) Khí hậu: Khu vực quy hoạch chịu ảnh hưởng chung của khí hậu khu vực tỉnh Quảng Trị, khu vực nhiệt đới gió mùa, chịu sự chi phối của khí hậu chuyển tiếp giữa hai miền Nam - Bắc; với một nền nhiệt độ cao và phân bố khá đồng đều quanh năm. Nhiệt độ bình quân hàng năm trên địa bàn tỉnh từ 200C đến 250C, được chia thành hai mùa rõ rệt.

- Nhiệt độ:

+ Nhiệt độ trung bình năm 24,4 0C.

+ Nhiệt độ tối cao tuyệt đối 40,1 0C.

+ Nhiệt độ tối thấp tuyệt đối 7,8 0C.

+ Biên độ năm của nhiệt độ không khí 6,4 0C.

+ Lượng mưa trung bình năm từ 1.000mm đến 4.000mm.

+ Độ ẩm tương đối trung bình năm 84%.

- Gió:

+ Phân bố theo mùa, mùa hè có gió Tây nam. Hướng thịnh hành: Tây - Tây nam xem kẽ các đợt gió Đông - Đông nam. Mùa đông có gió: Đông bắc, hướng thịnh hành Bắc - Tây bắc.

+ Bình quân hàng năm có 4 cơn bão đổ bộ vào Tuyên Hóa từ tháng 7-11. Tốc độ bão mạnh nhất 38m/s.

- Lượng mưa:

+ Trung bình tháng: 188,4mm, cao nhất 644mm, thấp nhất 49mm.

+ Trung bình năm: 2.231mm.

- Bức xạ: tổng lượng bức xạ trong năm: 122,72kcal/cm2.

- Độ ẩm trung bình năm: 83,1%, cao nhất 90%, thấp nhất 72%.

- Lượng bốc hơi: về mùa hè 1.000 – 1.400mm, về mùa đông 300 – 400mm. 
- Mùa nóng: Kéo dài từ tháng 4 đến tháng 10 hàng năm với nhiệt độ trung bình trên 250C. Các tháng nóng nhất trong năm là tháng 6, 7, 8 có nhiệt độ trung bình cao trên 290C do ảnh hưởng của gió Tây Nam khô và nóng. Nhiệt độ trung bình tháng cao nhất 30,30C (tháng 7).

- Mùa lạnh: Bắt đầu từ tháng 11 đến tháng 3 năm sau với nhiệt độ trung bình 200C. Thời tiết lạnh nhất trong năm vào tháng 1 (bình quân 18,10C).

Lưu ý: Với điều kiện khí hậu của vùng trong tháng 10 đến tháng 1 hàng năm thường có mưa lớn và bão. Vì vậy cần tận dụng thời gian khô ráo để xây dựng, đồng thời chú trọng thiết kế các kết cấu chịu lực chắn gió theo hướng Tây – Tây Nam.

b) Địa hình, địa mạo: 
- Địa hình khu đất xây dựng tương đối bằng phẳng, một số khu vực tương đối sâu, một số khu vực tương đối cao. Độ cao khảo sát từ +9,1 +12,3m, cần san hạ mặt bằng để tạo mặt bằng xây dựng các hạng mục công trình đặc biệt là cấp thoát nước. Khu vực đầu tư dự án có địa hình cao thoáng vì vậy ít chịu ảnh hưởng của ngập lụt về mùa mưa bão.

c) Địa chất và địa chất thủy văn:

- Địa chất: Theo tài liệu địa chất của tỉnh Quảng Trị, khu vực quy hoạch có thành phần đất đá chủ yếu là: Dăm, sạn, cát, sét, sét pha cát, dày 25m, thuộc hệ tầng  Đệ tứ không phân chia (aQ) . Ngoài ra còn có các thành tạo địa chất thuộc hệ tầng La Khê (C2lk) , thành phần đất đá gồm: Cát bột kết, cát kết, sét than, đá vôi, sét vôi, đá vôi silic. dày 300-500m ( Bản đồ địa chất tỉnh Quảng Bình (cũ) tỷ lệ 1/200.000, năm 2000).

- Thuỷ văn: Khu vực xây dựng có địa hình gò cao, mực nước ở đây lệ thuộc theo mùa; về mùa khô nước ngầm xuất hiện ở khoảng từ (-1m) đến (-2m) so với mặt đất tự nhiên, về mùa mưa nước thoát theo hệ thống đường giao thông hiện trạng. 
2. Hiện trạng khu vực lập quy hoạch: 
2.1. Hiện trạng công trình kiến trúc cảnh quan:

Trong khu vực lập quy hoạch hiện có một số công trình  như văn phòng, sân bê tông, còn lại là đất trống .., không khí ở đây rất trong lành và chưa có dấu hiệu ô nhiễm.
2.2. Hiện trạng sử dụng đất: 
Khu vực quy hoạch có tổng diện tích là 11.951,8m2, hiện trạng là đất Thương mại dịch vụ.
	BẢNG TỔNG HỢP HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT

	STT
	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (m2)
	TỶ LỆ (%)

	1
	Đất thương mại dịch vụ
	11.951,8
	100

	Tổng diện tích lập quy hoạch 
	11.951,8
	100.00


 2.3. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật: 

a) Giao thông: Phía Đông khu Quy hoạch giáp đường bê tông hiện trạng.
b) Cấp điện: Có hệ thống đường điện hạ thế (0,2kV) chạy dọc trục đường giao thông (quốc lộ 12A). Có đường dây 110kV chạy sát phía Đông khu đất.
c) Cấp nước: Hiện tại các công trình tiếp giáp với dự án vẫn đang sử dụng nước giếng khoan để phục vụ các hoạt động trong dự án.

d) Thoát nước: Hiện trạng khu vực thoát nước mưa về mương bê tông dọc theo Quốc lộ 12A.
e) Thông tin liêc lạc: Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch hiện có dịch vụ của các mạng Vina phone, Mobi fone, Viettel... cung cấp được nhiều dịch vụ, hỗ trợ cho mạng cố định, di động. Mật độ phủ sóng dịch vụ viễn thông đạt 100%. 
f) Hiện trạng môi trường: Khu vực lập quy hoạch thuộc xã Tân Gianh các khu vực lân cận quy hoạch một số điểm dân cư, ruộng đồng cây xanh còn nhiều nên không khí chưa có dấu hiệu bị ô nhiễm.

3. Đánh giá chung:
3.1. Thuận lợi: 
Khu vực có địa hình khá bằng phẳng, không khí trong lành mát mẻ. Hệ thống cấp điện và giao thông đã có tại khu vực, rất thuận lợi cho việc đấu nối cơ sở hạ tầng cho khu vực.
3.2. Khó khăn: 
Vì địa hình còn chênh cao nên cần phải san lấp mặt bằng trước khi xây dựng, khi thực hiện dự án cần san nền để dễ dàng kết nối giao thông nên sẽ tương đối tốn kém khi đầu tư triển khai dự án. 
IV. CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ - KỸ THUẬT:
1. Dự báo về quy mô và các khu chức năng:

1.1. Quy mô diện tích :

Diện tích khu đất quy hoạch: 11.951,8 m2
1.2. Dự báo sơ bộ các khu chức năng:

Khu vực quy hoạch được bố trí các khu chức năng gồm:

- Tổ chức 2 khối nhà dịch vụ và sân thể thao có diện tích trung bình từ 200-1000m2
- Sân đường giao thông nội bộ, cây xanh mặt nước và các công trình hạ tầng kỹ thuật khác.

1.3. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu:

a. Chỉ tiêu về sử dụng đất:

- Mật độ xây dựng tối đa là 70%.
- Diện tích cây xanh mặt nước cảnh quan tối thiểu không dưới 10%. Phải bố trí dải cây xanh cách ly xung quanh khu vực dự án.
- Diện tích sân, bãi đổ xe tối thiểu 10%.
b. Các chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật: 

- Cấp nước: Sinh hoạt khu vực đô thị 80 lít/ng/ngđ; công trình dịch vụ:10%Qsh.

+ Nước tưới cây, rửa sân bãi: 8%Qsh. 

+ Thu gom nước thải: phải đạt >=80% tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt.

- Tiêu chuẩn chất thải rắn (CTR) sinh hoạt: 0,9-1,0 kg/người/ngđ. CTR được thu gom 100%.
- Hệ thống cấp điện: bảo đảm đủ công suất và an toàn phục vụ hoạt động của khu thương mại dịch vụ;
	TT
	Tên phụ tải
	Chỉ tiêu cấp điện

	1
	Văn phòng
	

	
	- Không có điều hòa nhiệt độ
	20W/m2 sàn

	
	- Có điều hòa nhiệt độ
	30W/m2 sàn

	2
	Kho tàng
	50kW/ha


- Hệ thống phòng cháy, chữa cháy: bảo đảm theo các quy định hiện hành;

- Hạ tầng công nghệ thông tin, liên lạc: điện thoại, kết nối mạng internet phục vụ các hoạt động của khu thương mại dịch vụ;

- Các chỉ tiêu môi trường, tiếng ồn, khí thải, rác thải, nước thải phòng chống cháy nổ, vệ sinh công nghiệp, khoảng cách ly, hành lang hạ tầng kỹ thuật ...: theo tiêu chuẩn, quy chuẩn chuyên ngành hiện hành.

- Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính sẽ được điều chỉnh, cân đối trong quá trình lập quy hoạch, phù hợp, tuân thủ Quy chuẩn xây dựng Việt Nam, tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành.
VI. GIẢI PHÁP TỔ CHỨC KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC, QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT VÀ MẠNG LƯỚI HẠ TẦNG KỸ THUẬT
1. Giải pháp tổ chức không gian quy hoạch kiến trúc
- Trong phạm vi dự án bố trí các hạng mục chức năng theo chủ trương đầu tư đã được phê duyệt

- Kiến trúc công trình tổ chức với hình thức hiện đại, đồng bộ với mật độ xây dựng tối đa 70,0%, công trình có chiều cao tối đa 03 tầng. Cốt nền công trình tối đa là 0,75m so với cốt san nền của khu vực, chiều cao tầng 02 từ 3,3m đến 4,5m; chiều cao cụ thể được xác định trong quá trình lập dự án đầu tư xây dựng công trình.

- Tổ chức trồng cây xanh trong khuôn viên để tạo cảnh quan, đồng thời cải thiện khí hậu. Khuyến khích trồng các loại cây bản địa, trồng theo chuyên đề để tạo bản sắc địa phương.
- Tổ chức không gian, giao thông nội bộ hợp lý giữa các hạng mục xây dựng.
· Xây dựng cổng, hàng rào bao quanh khu vực quy hoạch phù hợp với ranh giới khu đất, đảm bảo tuân thủ đúng chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng với các trục giao thông hiện có và các trục giao thông quy hoạch có liên quan đến khu đất đã phê duyệt.
- Khuyến khích và quản lý việc sử dụng màu sắc công trình hài hoà, tươi sáng và hiện đại; khuyến khích sử dụng vật liệu xây dựng thân thiện môi trường, có giá trị thẩm mỹ.... Nơi đây hứa hẹn sẽ là văn phòng trưng bày, phân phối vật liệu xây dựng kiểu mẫu cho toàn xã nói riêng và trong tỉnh nói chung.
2. Quy hoạch sử dụng đất: 
Xác định vị trí, diện tích xây dựng các hạng mục công trình, tổ chức hệ thống sân đường, cây xanh, đồng thời quy định các chỉ tiêu xây dựng công trình trong khu đất; các chỉ tiêu cụ thể theo bảng sau :

	TT
	Ký hiệu
	Chức năng sử dụng đất
	Diện tích (m2)
	Tầng cao tối đa (tầng)
	MĐXD

Tối đa (%)
	Tỷ lệ

(%)
	Hệ số SDĐ

	1
	VP
	Văn phòng làm việc
	120,0
	3
	-
	1,00
	3

	2
	SR
	Showroom trưng bày
	5.000,0
	1
	-
	41,83

	1

	
	
	Khu thể thao
	
	
	
	
	

	3
	SBT
	Sân thể thao
	2.000,0
	1
	-
	16,73
	1

	4
	PB
	Sân Pickleball
	1.000,0
	1
	-
	8,37
	1

	5
	BĐX
	Bãi đậu xe
	2.500,0
	1
	-
	20,92
	1

	
	
	Sân, đường nội bộ, cây xanh, khu phụ trợ..
	1.331,8
	
	
	
	

	6
	CC
	Bể chữa cháy
	50,0
	-
	-
	0,42
	-

	7
	NT
	Bể xử lý nước thải
	12,0
	-
	-
	0,10
	-

	8
	BV
	Nhà bảo vệ
	24,0
	1
	-
	0,20
	1

	9
	SĐC
	Cây xanh, sân đường nội bộ, cổng
	1.245,8
	-
	- 
	10,42
	-

	Tổng cộng
	11.951,8
	3
	-
	100,0
	


* Phân kỳ đầu tư, xác định danh mục các dự án ưu tiên:

- San lấp mặt bằng, xây dựng hàng rào khuôn viên, cấp điện, cấp nước.

- Đầu tư xây dựng các công trình: Trụ sở công ty, Showroom trưng bày, phân phối vật liệu xây dựng, sân bóng, sân bê tông; bãi đậu xe, cây xanh cách ly; đường giao thông và các loại đất hạ tầng kỹ thuật khác.

3. Quy hoạch mạng lưới hạ tầng kỹ thuật:

3.1. Quy hoạch san nền:

a. Các tiêu chuẩn thiết kế:

- Tiêu chuẩn thiết kế quy hoạch xây dựng đô thị TCVN - 4449:1987

- Tiêu chuẩn Việt Nam 4447 - 2012 Công tác đất - Thi công và nghiệm thu.

b. Nguyên tắc thiết kế.


- Bảo đảm khu vực nghiên cứu phù hợp với khu vực xung quanh và tạo sự hài hoà với khu vực phát triển xây dựng trong tương lai;


- Bảo đảm thoát nước mưa nhanh nhất và triệt để nhất;


- Tuân thủ hướng thoát của các trục tiêu chính của khu vực quy hoạch;


- Cao độ san nền phù hợp với cao độ khống chế các đỉnh giao thông và hợp lý về kinh tế - kỹ thuật;


- Độ dốc nền khu vực đắp Imin ≥ 0,005.

c. Giải pháp thiết kế

- Đắp nền cục bộ khu vực, bám theo độ dốc của đường Quốc lộ 12A tạo lưu vực thiết kế với cao độ lớn nhất ở phía Tây Bắc là 10,4m dốc dần về hướng Đông Nam với cao độ thấp nhất là 9,50m; Độ dốc trung bình 0,5%.
3.2. Quy hoạch giao thông:

a. Các tiêu chuẩn thiết kế:

- Các tiêu chuẩn áp dụng:

+ QCVN 01: 2021/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng

+ 22TCN104 – 2007: Tiêu chuẩn thiết kế đường đô thị.

+ 22TCN211 – 06: Quy trình thiết kế áo đường mềm.

- Các chỉ tiêu kỹ thuật:

+ Độ dốc ngang mặt đường: 2%

+ Độ dốc ngang hè đường: 1,5%

+ Bán kính bó vỉa chỗ giao nhau với đường khu vực: R≥8m.

+ Chiều rộng tính toán của 1 làn xe: từ 3,0m đến 3,75m.

b. Nguyên tắc thiết kế.

- Đảm bảo sự kết nối với các khu vực lân cận;

- Đảm bảo liên hệ giao thông thuận tiện, an toàn giữa khu vực thiết kế với giao thông chung của đô thị trong tương lai;

- Đảm bảo các tiêu chuẩn kinh tế kỹ thuật.

c. Giải pháp thiết kế


- Lối vào cổng chính của dự án được bố trí tiếp cận đường bê tông hiện trạng, xây dựng bó vỉa, vỉa hè, sân đường nội bộ bằng bê tông mác 200#, dày 200mm.

3.3. Giải pháp cấp thoát nước: 
a. Các tiêu chuẩn thiết kế:

Hệ thống các quy chuẩn, tiêu chuẩn và quy phạm  được sử dụng trong thiết kế này bao gồm:

Quy chuẩn Xây dựng Việt nam.

Quy chuẩn hệ thống cấp thoát nước trong nhà và công trình.

Thoát nước bên trong. Tiêu chuẩn thiết kế, TCVN 4474-1987

Cấp nước bên trong. Tiêu chuẩn thiết kế, TCVN 4513-1988

Thoát nước. Mạng lưới bên ngoài và công trình. Tiêu chuẩn thiết kế, TCXD 7957-2008.

Cấp nước. Mạng lưới bên ngoài và công trình. Tiêu chuẩn thiết kế, TCXD 33-2006.
b. Giải pháp thiết kế cấp nước
- Khu đất lập quy hoạch có vị trí phía Đông tiếp giáp đường bê tông hiện trạng. Hệ thống cấp nước được đấu nối với hệ thống hạ tầng kỹ thuật được thiết kế với đường quy hoạch giao thông, đảm bảo về kỹ thuật và mỹ quan của đô thị.
- Hiện tại khu vực nghiên cứu lập quy hoạch chưa có hệ thống cấp nước sạch chung cho toàn khu vực, vì vậy trước mắt sử dụng nước giếng khoan xử lý đạt chuẩn sau đó bơm cấp nước cho các khu chức năng.
- Xây dựng 1 giếng khoan ở khu vực sau nhà điều hành, tiến hành xin phép cấp nước ngầm cung cấp nước đến các khu chức năng.

- Thiết kế mạng lưới đường ống D110 chờ đấu nối với đường hệ thống nước chung của khu vực sau khi hệ thống này được đầu tư xây dựng.
· Mạng lưới cấp nước: 

+ Mạng cấp nước cho khu vực lập quy hoạch được thiết kế mạng vòng kết hợp mạng cụt cấp nước dẫn đến từng khu chức năng.

+ Thiết kế hệ thống mạng lưới D50 phân phối nước cho toàn bộ khu vực quy hoạch. Bố trí các tuyến ống dịch vụ cấp nước đến từng khu chức năng. Trên các tuyến ống bố trí các tê chờ để chờ đấu nối với các khu chức năng. 

+ Đường ống đặt trên vỉa hè độ sâu chôn ống dưới đất tối thiểu từ 0,7 m
- Thiết kế 1 bể nước sinh hoạt tại chỗ với dung tích chứa 100 m3 để phục vụ cho nhu cầu hoạt động kinh doanh trong khu vực.
- Bể nước sinh hoạt có dung tích chứa 100m3 được tận dụng làm bể chứa nước chữa cháy trong trường hợp cần thiết.

Thống kê khối lượng cấp nước

	TT
	Hạng mục -  vật liệu
	Khối lượng
	Đơn vị

	1
	Đường ống HDPE D110
	350
	m


c. Giải pháp thoát nước mưa, thoát nước thải
* Thoát nước mưa:
· Nước mưa trong khu vực được thoát tự nhiên theo địa hình theo nguyên tắc tự chảy.
· Xây dựng hệ thống ống thoát nước mưa D600 nối với hệ thống thoát nước của QL12A. Toàn bộ nước mặt khu vực lập quy hoạch được thu gom thoát ra phía đông đường bê tông hiện trạng sau đó thoát về mương bê tông dọc quốc lộ 12A.
Bảng thống kê khối lượng thoát nước mưa

	TT
	TÊN VẬT TƯ – QUY CÁCH
	ĐƠN VỊ TÍNH
	KHỐI LƯỢNG

	1
	Hố ga
	cái
	07

	2
	Ống thoát nước D600
	mét
	502


* Thoát nước thải:
Nước thải của khu vực lập quy hoạch được định hướng dẫn vào các tuyến đường ống HDPE D150 sau đó đấu nối với hệ thống thoát nước thải theo quy hoạch chung xã. Nước thải sẽ được xử lý cục bộ trước khi chảy vào hệ thống thoát nước thải chung.
Bảng thống kê khối lượng thoát nước thải

	TT
	Tên vật tư - quy cách
	Đơn vị
	Khối lượng

	1
	Ống thoát nước thải  HDPE – D300
	m
	150


d. Giải pháp thu gom xử lý chất thải sinh hoạt:
Biện pháp thu gom chất thải trong hoạt động kinh doanh được gom tại các thùng 500l có phân loại đặt tại vỉa hè của đường hiện trạng, mỗi điểm chứa rác này cách nhau tối đa 100m. Mỗi ngày sẽ có xe chuyên dụng thu gom các chất thải này về bãi tập kết rác của xã, sau đó được đưa về khu xử lý rác thải chung của xã.
3.4. Giải pháp cấp điện

a. Các tiêu chuẩn thiết kế

Các căn cứ dựa theo các tiêu chuẩn :

- Tiêu chuẩn xây dựng số TCVN 9206-2012: Đặt thiết bị trong nhà và công trình công cộng.

- Tiêu chuẩn xây dựng số TCVN 9385:2012: Chống sét cho các công trình XD.

- Quy phạm trang thiết bị điện 11TCN-18-2006

- Tiêu chuẩn chiếu sáng nhân tạo bên ngoài các công trình công cộng và kỹ thuật hạ tầng đô thị TCXDVN 333: 2005.

b. Giải pháp thiết kế

Hiện tại xung quanh khu vực Quy hoạch đã được cấp điện. 

Nguồn điện cung cấp cho công trình lấy từ đường điện trung thế 22kV chạy gần Quốc lộ 12A để cung cấp điện cho toàn bộ các công trình trong khu vực quy hoạch. 

Xây dựng trạm biến áp 3 pha 22/0,4KV để cấp điện cho các hạng mục công trình dự án trong khu đất. Dung lượng máy được tính toán thích hợp đảm bảo cấp điện liên tục cho khu quy hoạch.
Dây cáp điện trong khu vực quy hoạch được thiết kế đi ngầm, sử dụng loại cáp (3x50+1x35 mm). Hệ thống điện đấu nối với hệ thống dùng chung trên khu vực 
- Giải pháp chiếu sáng : Xây dựng hệ thống điện chiếu sáng cho khu vực lập quy hoạch sử dụng đèn LED 150w cần vươn 1.5m đi theo cột BTLT của tuyến 0.4kv cáp đến các đèn dùng cáp 2x10mm. Tủ chiếu sáng dùng cho hệ thống là loại tủ có hai chế độ bằng tay và tự động có ngăn lắp công tơ đo đếm điện năng.

- Giải pháp về thông tin : Cáp thông tin, truyền hình hữu tuyến do các nhà cung cấp dịch vụ đầu tư và khai thác. Thông tin vô tuyến: dùng các sóng hiện có như Vinaphone, Viettel… 
3.5. Đánh giá tác động môi trường:

a. Cơ sở pháp lý để đánh giá
- Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14 ngày 17 tháng 11 năm 2020;

- Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật bảo vệ môi trường;

- Nghị định số 18/2015/NĐ-CP ngày 14 tháng 02 năm 2015 của Chính Phủ Quy định về quy hoạch bảo vệ môi trường, đánh giá môi trường chiến lược, đánh giá tác động môi trường và kế hoạch bảo vệ môi trường;

- Thông tư số 27/2015/TT-BTNMT ngày 29/05/2015 của Bộ Tài nguyên và Môi trường Hướng dẫn về đánh giá môi trường chiến lược, đánh giá tác động môi trường và kế hoạch bảo vệ môi trường;

- Các tiêu chuẩn về môi trường của nhà nước Việt Nam:

+ QCVN 05:2023: Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về chất lượng không khí.

+ QCVN 19:2009: Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về khí thải công nghiêp đối với bụi và các chất vô cơ.

+ QCVN 08:2023: Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về chất lượng nước mặt.

+ QCVN 40:2025: Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về chất lượng nước thải công nghiệp.

+ QCVN 26:2025: Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về tiếng ồn..

b. Tác động của việc thực hiện dự án đến môi trường

* Trong thời gian thi công xây dựng.

Nước thải: Do thi công phá vỡ cân bằng hiện trạng, tuy hệ thống thoát nước đã có nhưng nước mưa chảy từ khu vực thi công sẽ mang theo khối lượng lớn bùn đất, nguyên liệu vương vãi, ngoài ra còn có lẫn dầu mỡ từ các phương tiện xe, máy thi công lên hệ thống thoát nước hiện trạng sẽ bị quá tải.

Các chất thải rắn: Các chất thải trong quá trình thi công: Bụi, đất cát do phương tiện vận chuyển và các vật liệu thừa.

Khí thải: Các động cơ phương tiện vận tải, máy thi công trong khi vận hành thải ra khí: CO, CO2, NO2, SO2 rất độc hại đối với môi trường sống. Tuy nhiên lượng khí thải nhiều hay ít còn phụ thuộc vào các loại xe, máy móc thi công trên công trường.

Tiếng ồn: Tiếng ồn từ các máy hoạt động, phương tiện thi công sẽ có ảnh hưởng tới hệ thần kinh của công nhân vận hành máy móc và dân cư xung quanh. Mức độ ồn phụ thuộc vào loại phương tiện tham gia thi công.

Tác động đến hệ sinh thái: Khu vực lập dự án là đất thương mại dịch vụ nên ảnh hưởng trực tiếp đến hệ sinh thái của bản thân khu vực và các khu dân cư lân cận: cây xanh, nguồn nước...

* Những nhân tố ảnh hưởng đến môi trường khi dự án hoàn thành

Nước thải: Trong quá trình hoạt động chỉ có nước thải sinh hoạt.

Nước mưa: Khu vực lập dự án thuộc khí hậu nhiệt đới gió mùa, trong mùa được chia làm 2 mùa rõ rệt: Mùa khô và mùa mưa. Vào mùa mưa khu vực này lưu trữ một lượng nước mưa từ các khu vực khác đổ về.

Các chất thải rắn: Trong quá trình hoạt động không còn các chất thải rắn.

Môi trường không khí và tiếng ồn: Từ hoạt động kinh doanh mua bán nội khu.

* Các biện pháp làm giảm thiểu ô nhiễm, bảo vệ môi trường:

- Bảo vệ môi trường không khí trong quá trình thi công.
Việc giảm lượng bụi, tiếng ồn và khí thải trong quá trình thi công san ủi mặt bằng có thể thực hiện bằng các phương pháp sau:

+ Sử dụng xe, máy thi công có lượng thải khí, bụi và độ ồn thấp hơn giới hạn cho phép.

+ Có biện pháp che chắn các xe chuyên chở vật liệu để hạn chế sự lan toả của bụi.

 + Làm ẩm bề mặt của lớp đất san ủi bằng cách phun nước giảm lượng bụi cuốn theo gió.

+ Trang bị bảo hộ cho công nhân.

+ Nồng độ bụi CO, CO2, NOx, SO2 của xe, máy nhỏ hơn hoặc bằng:

             Bụi: 400mg/m3

             CO: 500mg/m3

             SO2: 500mg/m3

             NOx: 1000mg/m3. (TCVN 5939 -1995)

+ Độ ồn cực đại của xe, máy thi công: 90dBA (TCVN5948 -1995)

- Bảo vệ môi trường nước.
Biện pháp sử lý nước thải đã thực hiện theo giải pháp sau: Nước thải sinh hoạt đảm bảo các chất gây ô nhiễm trong nước sau khi sử lý tập trung phải thấp hơn giới hạn cho phép theo TCVN 5945-1995.

- Xử lý chất thải rắn.
Chất thải rắn của dự án sẽ do đơn vị thi công thu gom và vận chuyển đến bãi chứa phế thải của huyện để xử lý.

- Quan trắc kiểm soát môi trường.
Trong quá trình chuẩn bị công trường, san ủi mặt bằng, thi công công trình và vận hành, việc quan trắc, kiểm tra, đo đạc và đánh giá tác động môi trường phải được tiến hành liên tục theo đúng quy định trong thông tư 276/TTMTG của bộ khoa học công nghệ và môi trường ban hành ngày 6/3/1997 để đảm bảo kiểm soát các tác động đối với việc thực hiện dự án và đề ra các giải pháp thực hiện để ngăn ngừa sự suy thoái cũng như bảo vệ môi trường xung quanh. Để thực hiện đánh giá tác động môi trường khi thực hiện dự án, việc kiểm tra, đo đạc và quan trắc là hết sức cần thiết. Từ các số liệu quan trắc đo đạc được về các yếu tố môi trường bị tác động, sẽ có các giải pháp hữu hiệu và kịp thời để quản lý và xử lý.

c. Kết luận
- Việc thực hiện dự án trong giai đoạn thi công cũng có một số tác động tiêu cực nhưng không đáng kể đối với môi trường nước và không khí. Các tác nhân gây ô nhiễm do hoạt động trong giai đoạn này sẽ giảm rất nhiều và kết thúc tại thời điểm thi công xong toàn bộ dự án.

- Xét về tổng thể thì dự án có nhiều tác động tích cực đối với kinh tế, xã hội, dân trí, dân sinh và cảnh quan vì: Khi xây dựng dự án sẽ trồng cây bóng mát, vườn hoa, thảm cỏ...giảm thiểu sự ô nhiễm môi trường nước, không khí, tiếng ồn, đồng thời đem lại bộ mặt kiến trúc cảnh quan mới cho khu vực nói riêng và xã Tân Gianh nói chung.

VII. KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ

Trên đây là toàn bộ nội dung thuyết minh quy hoạch tổng mặt bằng dư án: Văn phòng trưng bày, phân phối vật liệu xây dựng Hoa Hằng, tỷ lệ 1/500. Để có cơ sở sớm triển khai thực hiện đầu tư xây dựng các hạng mục công trình đã được UBND tỉnh Quảng Bình (cũ) chấp thuận chủ trương đầu tư, chủ đầu tư kính đề nghị Phòng kinh tế xã Tân Gianh xem xét kính trình UBND xã Tân Gianh chấp thuận Quy hoạch tổng mặt bằng làm cơ sở triển khai các bước tiếp theo đúng quy định./ 
PAGE  

[image: image3.wmf][image: image4.jpg]


